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[ INTRODUCTION EDITORIALE ]

L'Tmmobilier Africain : Un Enjeu Stratégique Majeur pour
la Diaspora

La diaspora africaine d'Europe envoie chaque année des dizaines de milliards de
dollars vers le continent. Ces transferts témoignent d'un attachement profond au
pays d'origine, d'une solidarité familiale indéfectible et d'un désir croissant de
construire un patrimoine durable. Pourtant, une grande partie de ces ressources
échappe encore a une logique d'investissement structuré.

L'immobilier représente aujourdhui 1'une des voies les plus tangibles, les plus
porteuses de sens et les plus rentables pour transformer ces flux financiers en
actifs réels transmissibles. C'est précisément pour répondre a ce besoin que le
SIAP a été fondé : créer un espace de confiance, de connexion et d'expertise entre
la diaspora et les acteurs fiables du marché immobilier africain.

Ce livre blanc est votre feuille de route. Il est congu pour vous informer, vous
protéger et vous guider — pas a pas — vers un investissement maitrisé, sécurisé
et valorisant.




CONTEXTE STRATEGIQUE

Pourquoi Ce Sujet Devient Stratégique Maintenant

Trois dynamiques convergentes font de 'immobilier africain un sujet incontournable pour la diaspora et les investisseurs institutionnels en 2026.

54Mrd$ 51M

Transferts vers I'Afrique subsaharienne Logements manquants
Montant des transferts officiellement enregistrés en 2023 — une manne Déficit actuel de logements sur le continent africain, pouvant atteindre 130
financiéere considérable en quéte de structuration patrimoniale. millions d'unités d'ici 2030 selon I'TFC.
Besoin de financement Taux d'urbanisation africaine d'ici 2030
Estimation du besoin global de financement associé au logement en La majorité de la population africaine vivra en ville dés 2030, générant une
Afrique, représentant une opportunité d'investissement sans précédent. demande immobiliére structurelle massive et durable.

@ Sources officielles : Banque Mondiale (2023-2024) - IFC — International Finance Corporation - Union Africaine / UN Habitat



[ PARTIE 1 — LE CONTEXTE ]

Pourquoi la Diaspora Investit Massivement dans I'Tmmobilier
Africain

Des motivations profondes et rationnelles

Pour la diaspora africaine, l'investissement immobilier au pays est a la fois un
acte identitaire et une stratégie patrimoniale. L'immobilier africain offre une
valeur tangible dans un contexte de forte demande locale, un rendement

locatif attractif comparé aux marchés européens saturés, et surtout la
possibilité de constituer un patrimoine transmissible a ses enfants.

Valeur tangible et durable — un bien qui résiste a l'inflation
Rendements locatifs élevés — entre 6 % et 12 % selon les marchés

Diversification patrimoniale — réduire 1'exposition aux marchés
européens

Transmission familiale — léguer un actif a ses enfants

Lien émotionnel — construire au pays, une promesse tenue

Des freins réels a surmonter

Manque d'information
fiable

Les sources de données
crédibles sur les marchés locaux
sont rares et dispersées.

Complexité administrative

Procédures, documents, délais :
la bureaucratie locale décourage
les investisseurs éloignés.

Malgré un potentiel considérable, le marché reste largement sous-exploité par
la diaspora. Les obstacles sont connus et documentés, mais ils peuvent étre
surmontés avec les bons partenaires et les bons outils.

Peur des arnaques

Les escroqueries fonciéres sont
une réalité documentée qui
freine l'initiative.

Difficulté a trouver des
partenaires

Identifier des promoteurs,
notaires et gestionnaires fiables
a distance est un vrai défi.



PARTIE 2 — PANORAMA DES MARCHES

Les Marches Immobiliers Africains les Plus Suivis par la Diaspora

Une analyse comparative rigoureuse des marchés clés d'Afrique francophone et du Cap-Vert, fondée sur leur dynamisme, leur attractivité pour la diaspora et leur niveau de sécurisation juridique.

Pays Dynamisme
Cote d'Ivoire
Sénégal

Cameroun

Gabon

Congo (Brazzaville)

Mali

Cap-Vert

Lia Urbanisation accélérée

Les grandes métropoles africaines absorbent des millions de nouveaux résidents chaque

Potentiel locatif
Elevé (8-12%)
Bon (7-10%)

Correct (6-9%)

Modéré (5-8%)

Modéré (5-7%)

Variable

Bon (7-10%)

année, créant une demande structurelle en logements neufs et rénovés.

1) Réformes foncieres

Plusieurs pays engagent des réformes majeures pour moderniser le cadastre, digitaliser les

titres fonciers et sécuriser les transactions immobiliéres.

Sécurité juridique Accés financement
Bonne Accessible

Solide En progression
Moyenne Limité

En réforme Restreint

Fragile Difficile

Fragile Tres limité

Trés bonne Attractif

~/ Classe moyenne en expansion

Urbanisation
Tres forte
Forte

Forte
(Douala/Yaoundé)

Modérée

En croissance

Croissante

Stable

Vigilance
Titre foncier
Zones périphériques

Litiges fonciers

Contexte politique

Cadre légal a
consolider

Sécurité, instabilité

Marché étroit

La montée en puissance d'une classe moyenne africaine solvable stimule le marché
résidentiel et commercial dans toutes les capitales économiques.

+ Partenariats Public-Privé

Les PPP se multiplient pour répondre au déficit de logements sociaux et semi-sociaux, offrant
de nouvelles opportunités aux investisseurs diaspora.



PARTIE 3 — RECOMMANDATIONS D'EXPERTS

Les 6 Etapes Fondamentales pour Réussir Son Projet Immobilier

Un cadre méthodologique rigoureux et éprouvé, congu par les experts du SIAP pour guider chaque investisseur de la diaspora, de 1'idée initiale jusqu'a la valorisation de son bien.

©

[ET))

Définir son projet
Clarifiez votre objectif : résidence principale, investissement locatif, terrain a batir, transmission familiale ? Fixez votre budget réel (achat + taxes + construction + imprévus) et votre horizon
d'investissement. Erreur fréquente : sous-estimer les cofits réels de 30 a 40 %.

Identifier et vérifier les acteurs

Tout promoteur, agent ou intermédiaire doit étre vérifié : registre du commerce, références clients, affiliation a une association professionnelle reconnue. Erreur fréquente : faire confiance a un
proche sans vérification formelle.

Sécuriser le foncier
Exigez systématiquement un titre foncier authentique, vérifiable aupres des services cadastraux officiels. Un simple recu ou une promesse de vente non notariée ne protege pas. Erreur fréquente :
payer sans titre foncier sécurisé.

Structurer le financement
Explorez les options : épargne personnelle, prét diaspora aupres de banques partenaires, financement participatif, co-investissement familial. Anticipez les frais annexes et constituez une réserve de
15 & 20 %. Erreur fréquente : s'engager sans capacité de financement suffisante.

Gérer le chantier a distance

Nommez un maitre d'ceuvre local de confiance, exigez des rapports photographiques hebdomadaires, jalonnez les paiements selon I'avancement réel. Erreur fréquente : payer intégralement en
avance sans suivi contractuel formalisé.

Gérer et valoriser son bien

Anticipez la gestion locative des la conception : agence locale certifiée, contrat de bail solide, entretien planifié. Pensez aussi a la transmission : SCI familiale, testament notarial, clause successorale.
Erreur fréquente : ne pas prévoir la gestion post-livraison.



Ce Que Vous Devez Absolument Savoir Avant d'Investir

Le titre foncier : votre bouclier absolu
®

Le titre foncier est le seul document qui garantit 1également votre propriété sur un
terrain ou un bien immobilier en Afrique. Sans titre foncier officiel délivré par les
services de 1'Etat, vous n'étes pas propriétaire aux yeux de la loi — méme si vous avez
payé, méme si vous avez construit. C'est la regle n°1, non négociable.

e Vérifiez I'authenticité aupres du service du cadastre national

e Faites authentifier toute transaction par un notaire agréé

e (Consultez un avocat spécialisé en droit foncier local

* Renseignez-vous aupres des guichets diaspora des ambassades

e Envisagez la SCI familiale pour les projets multi-héritiers

La succession et I'héritage doivent étre anticipés des l'acquisition. Les 1égislations

locales différent souvent du droit francais ou belge — une SCI familiale ou un
testament notarial bilatéral peut éviter des conflits cotiteux pour vos héritiers.

| Le vrai cott d'un investissement mal sécurisé

Chaque année, des centaines de membres de la diaspora
perdent tout ou partie de leur investissement par manque de
sécurisation juridique :

* Double vente frauduleuse d'un méme terrain a plusieurs
acheteurs

» Absence de titre foncier — le vendeur n'était pas
propriétaire légal

* Chantier abandonné apreés versement d'acomptes non
garantis

» Litiges successoraux bloquant l'utilisation du bien
pendant des années

* Impossibilité de revendre ou de transmettre un bien sans
titre

Le colit moyen d'un litige immobilier en Afrique
francophone : 3 a 8 ans de procédure et une perte estimée
entre 50 % et 100 % de l'investissement initial.



PARTIE 5 — ERREURS FREQUENTES

Les Erreurs qui Coutent le Plus Cher a la Diaspora

Un référentiel pédagogique et opérationnel pour éviter les pieges les plus documentés. Chaque erreur est associée a sa conséquence réelle et a la solution
recommandée par les experts du SIAP.

¥ A Eviter Absolument

Confier son projet a un intermédiaire informel sans vérification

e Payer en plusieurs fois sans contrat notarié

e Acheter un terrain sans titre foncier vérifié

* Sous-estimer le budget total de 30 a 40 %

* Ne pas nommer de maitre d'ceuvre local de confiance

e Ignorer la planification successorale des 1'achat

e Croire qu'un recu vaut un acte notarié

Erreur : Confiance mal
placée

Conséquence : Escroquerie, perte
totale de l'investissement.
Solution : Vérification
systématique, recours aux acteurs
certifiés SIAP.

Erreur : Pas de titre foncier

Conséquence : Propriété
contestée, expulsion possible,
litige long.

Solution : Titre foncier
authentifié obligatoire avant tout
paiement.

A Faire Systématiquement

Vérifier I'existence 1égale de tout prestataire (RCCM, références)

Passer par un notaire pour chaque acte de vente ou promesse

Demander et vérifier le titre foncier au cadastre officiel

Prévoir un budget complet incluant taxes, frais et imprévus

Jalonnement contractuel des paiements selon avancement chantier

Rédiger un testament notarial et envisager une SCI familiale

S'appuyer sur les acteurs certifiés du réseau SIAP

Erreur : Budget sous-estimé

Conséquence : Chantier bloqué,
immeuble inachevé, dépréciation.
Solution : Budget majoré de 30 %,
réserve de trésorerie de 20 %.

Erreur : Absence de suivi

Conséquence : Malfacons,
détournements, retards indéfinis.
Solution : Maitre d'ceuvre
mandaté, rapports
hebdomadaires contractuels.



[ PARTIE 6 — RESSOURCES & INTERLOCUTEURS ]

Les Acteurs Fiables a Mobiliser pour Sécuriser Votre Projet

Un écosystéme de partenaires certifiés, rigoureusement sélectionnés par le SIAP et le Club Efficience pour accompagner chaque étape de votre investissement immobilier
en Afrique.

oo e s N . . . . ;e e s
Promoteurs Certifiés 000 Banques & Solutions de Financement % Notaires & Juristes Spécialisés

Les promoteurs immobiliers référencés par le
SIAP sont vérifiés sur leur solidité financiere, leur
historique de livraisons et leur conformité
juridique. Ils disposent de titres fonciers validés
et de programmes adaptés a la diaspora, avec des
modalités de paiement flexibles depuis I'Europe.

Club Efficience & Réseau SIAP

Le Club Efficience est I'association de référence
qui anime le SIAP et fédére un réseau premium
d'experts, d'investisseurs et d'institutions.
Rejoindre ce réseau, c'est accéder a une
communauté de confiance, a des ressources
exclusives et a des connexions business directes
avec les acteurs clés du marché africain.

Des établissements bancaires partenaires comme
BNI Cote d'Ivoire proposent des produits
spécifiques diaspora : préts immobiliers avec
domiciliation en Europe, comptes d'épargne
dédiés, et solutions de financement
transfrontalier sécurisées. Renseignez-vous sur
les conditions éligibles avant votre projet.

0] Ambassades & Guichets Diaspora

Les ambassades et consulats africains en Europe
proposent des guichets spécialisés diaspora pour
faciliter les démarches administratives :
vérification de documents, 1égalisation d'actes,
mise en relation avec des institutions locales. IIs
constituent un point de départ fiable et officiel
pour tout projet.

Chaque transaction immobiliére doit étre
sécurisée par un notaire agréé dans le pays
concerné. Les experts juridiques partenaires du
SIAP maitrisent le droit foncier local et le droit
international, garantissant la validité des actes en
France comme en Afrique.

©) Checklist de vérification avant tout investissement : Titre foncier authentifié - Notaire agréé mandaté - Promoteur vérifié au registre du commerce - Budget

complet établi avec réserve - Maitre d'ceuvre local identifié - Succession planifiée - Accompagnement par un acteur certifié SIAP



FOCUS EVENEMENT

SIAP 2026 — Le Rendez-Vous Incontournable de la Diaspora
Investisseuse

+4000 8

Visiteurs attendus Pays représentés
Membres de la diaspora, investisseurs, familles et porteurs de projets venus de toute Cote d'Ivoire, Sénégal, Cameroun, Gabon, Congo, Mali, Cap-Vert et plus.
I'Europe.
Experts & Partenaires Conférences & Masterclasses

Banques, promoteurs, notaires, juristes et institutions présents sur les stands et en  Sessions thématiques premium animées par les experts de référence de I'immobilier
conférences. africain.

Ce que vous avez vu au SIAP 2026

e Stands de promoteurs certifiés — programmes, prix, conditions diaspora
e Solutions de financement présentées par les banques partenaires

e Consultations juridiques avec notaires et avocats spécialisés

e Masterclasses exclusives sur les marchés et les stratégies d'investissement
e Networking premium entre investisseurs, experts et institutions




‘ CONCLUSION ’

Votre Patrimoine Africain Commence Aujourd'hui

L'investissement immobilier en Afrique n'est plus une promesse lointaine ou un pari
risqué réservé a ceux qui ont des connexions sur place. Grace a un cadre @ Rej oindre le SIAP
méthodologique solide, a des partenaires certifiés et a une information de qualité, il

. . ; o Participez a la prochaine édition et connectez-
est aujourd'hui accessible, structurable et transmissible.

vous aux meilleurs acteurs du marché.
La diaspora africaine d'Europe détient un pouvoir économique considérable. Ce
pouvoir, canalisé vers l'investissement immobilier structuré, peut transformer des
transferts ponctuels en patrimoines durables, des réves de retour en réalités > Suivre le Club Efficience
concretes, et des économies familiales en actifs transmissibles a la prochaine

. Rejoignez la communauté de référence de la
génération.

diaspora investisseuse africaine.
Le SIAP continuera, édition apres édition, a étre le pont entre vos ambitions et le
terrain africain. Rendez-vous au SIAP 2027 pour aller encore plus loin dans cette
aventure collective.

"Investir au pays, c'est plus qu'un acte économique : c'est un acte de confiance, de transmission et de fierté. Le SIAP est 1a pour que cet acte
soit sécurisé, valorisé et couronné de succes."
— Club Efficience, SIAP 2026




A PROPOS

Le SIAP et le Club Efficience : Qui Sommes-Nous ?

Le SIAP — Salon de I'Immobilier Africain a Paris

Le SIAP est le premier salon dédié a l'investissement immobilier africain destiné a
la diaspora en Europe. Fondé par le Club Efficience, il réunit chaque année a Paris
les meilleurs promoteurs, banques, juristes et experts du continent africain pour
offrir a la diaspora un espace de confiance, d'information et de mise en relation

premium.

Le SIAP est une référence institutionnelle reconnue par les acteurs bancaires, les
institutions et les médias spécialisés comme le rendez-vous incontournable de la
diaspora investisseuse africaine.

e Edition inaugurale avec plus de 4 000 visiteurs attendus

e 8 paysreprésentés, 50+ exposants certifiés

e Partenariats institutionnels et bancaires de premier plan

18 Partenaires Bancaires #1 Promoteurs Référencés

Réseau sélectionné de promoteurs
immobiliers certifiés opérant en

Etablissements partenaires
proposant des solutions de
financement diaspora adaptées.

Afrique francophone et au Cap-Vert.

Le Club Efficience

Le Club Efficience est 1'association organisatrice du SIAP et 1'un des réseaux de
référence de la diaspora africaine cultivée et entrepreneuriale d'Europe. Présidé
par le Dr Elie Nkamgueu, il fédere des professionnels, des investisseurs, des
experts et des décideurs africains et afro-descendants autour d'une vision
commune : transformer les ressources de la diaspora en leviers de
développement durable pour I'Afrique.

[ Contacts & Ressources
@ siap-effi.com
e Contact via le site officiel : +33 6 21 74 75 19
@ Réseaux sociaux : @ClubEfficience

Ce livre blanc est une publication officielle du SIAP 2026 ©) Club
Efficience. Tous droits réservés. Reproduction autorisée avec mention de
la source.

i Institutions Partenaires

ITd Experts Juridiques

Ambassades, consulats, chambres de
commerce et organisations
panafricaines partenaires du SIAP.

Notaires, avocats et juristes
spécialisés en droit foncier africain
et droit international de la diaspora.


https://siap-effi.com/

